Magazyn to produkt logistyczny czy narzedzie
bilansowe?
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Najlepszy magazyn?
&> Prologis.

e Z punktu widzenia logistyki, ogolna definicja magazynu obejmuije:

zapasy (surowce, artykuty zuzywalne/ konsumpcyjne, potprodukty oraz wyroby
gotowe)

powierzchnia, na ktorej magazynowany jest towar (place sktadowe, budynki)

e Jako, ze zarébwno zapasy jak i budynki magazynowe generujg koszty...

Najlepszy magazyn [im== ) to zaden magazyn




Typy & klasyfikacja magazynow
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Z geograficznego punktu widzenia: tancuchy dostaw:
* miejscowe e magazyny produkcyjne
e krajowe e magazyny dostaw lub zaopatrzeniowe
e regionalne e magazyny dystrybutora
e globalne e magazyny (X-dokowe)
Procurement prze’fadunkowe

Z uwagi na produkt: s
e z kontrolg temperatury = 4
e towary niebezpieczne l:

e gsktady celne

e inne.



Lokalizacja magazynu
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Magazyn winien znajdowac sie w optymalnym miejscu w strefie prowadzenia
dziatalnosci (firmy) takim, jak region, kraj lub strefa ekonomiczna. Czynniki
Warunkujgce to:

e Rodzaj i funkcjonalnos¢ magazynu

Gtownym czynnikiem wyboru lokalizacji magazynu jest to, czy jest to magazyn zaopatrzeniowy,
czy magazyn dystrybucyjny
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Znaczenie magazynowania
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Magazynowanie - to jeden z wielu podstawowych produktow na
poziomie wykonawczym w logistycznym tancuchu dostaw



Cykl zycia magazynu
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Czynniki Warunkujace

e Pozycja w tancuchu dostaw Cykl zycia
Rodzaj magazynu ]
Geograficzny zasieg 3
=
=
e Ztozonosc¢/kompleksowos¢ wymaganych dziatan §
Intensywno$¢ prac (montaz, VAS- ustuga dodana)
Inwestycje w sprzet Pozycja w fancuchu dostaw

Decyzja o tym, czy budowacé lub wynajagé magazyn to wypadkowa ponizszych
czynnikéw:

e Pozycja firmy w tancuchu dostaw
e Strategia danej firmy
e Cykl zycia magazynu



Rozktad kosztow magazynowych
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Budynek (koszt staty) Obstuga (koszt zmienny)
Czynsz Pensje i wyptaty
Koszty operacyjne — np. optaty Personel tymczasowy
eksploatacyjne, media, podatki, inne Amortyzacja MHE (sprzetu i maszyn) - np.
koszty obstugi wozki widtowe, pakowarki w folie
Amortyzacja wyposazenia magazynu - np. termokuczliwg, maszyny czyszczace
regaty, potki, monitoring ( CCTV), itd. Systemy IT
Ubezpieczenie Dostawy — e.qg. folia kurczliwa,
Odsetki od kapitatu zainwestowanego opakowania, etykiety
Marza zysku Udziat kosztow zarzgdzania
Marza zysku
35-45% 55 -65%

Udzial kosztu magazynu w catkowitym koszcie logistycznym zalezy od
pozycji operatora w tancuchu dostaw klienta



No to najmujemy czy budujemy?
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Magazyn - najem VS. Magazyn - budowa / na witasnos¢
Na poziomie wykonawczym Strategiczne dziatanie
Elastycznos¢ Stabilnos¢ (core business)
Faktura za czynsz Srodek na bilansie
Produkt logistyczny Narzedzie bilansowe

Dobry deweloper oferuje rozwigzania w kazdym zakresie:

Istniejgca siecbudynkéw magazynowych Grunty pod zabudowe
Jakos¢ w cenie rynkowej Dostep i r6zne modele finansowania
Dostepnosc Czas realizacji

Ustuga zarzgdzania nieruchomoscig Zarzadzanie inwestycjg




Dobry deweloper?
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